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5. egyéni és tarsas
vadaszatok
lebonyolitasa

a) vadgazdalkodasi szakmérnok

vagy
b) vadgazda mérnok

a) vadgazdalkodasi szakmérnok vagy

b) vadgazda mérnok

c) okleveles vadgazda mérnok

d) vadgazdalkodasi igazgatasi
szakmérnok

Indoklas: A c-d) pontban szereplo
vegzettségek uj képzési elnevezések, illetve
a korabban elfogadott végzettség egyetemi
szintre emelése.

9. erdei vadkar,
erdei vadkarok
becslése

a) okleveles erdbmérndk vagy
b) wvadgazdalkodasi szakmérndk
vagy

c) vadgazda mérnok vagy

d) egyetemi vagy f6iskolai
alapképzésben szerzett
végzettség, és vadkarbecslési
szakértdi feladatokra felkészitett
szakember, mint szakiranyt
tovabbképzési szakon szerzett
végzettség

a) okleveles erddmérndk vagy
b) vadgazdalkodasi szakmérnok vagy
¢) vadgazda mérnok vagy
d) . . .
Eyewemivaey & ”,]t t],.
Loribifoladatokrafolkesst
kernber—mi Kb tovabbkénzési
| . ,
d) okleveles vadgazda mérnok
e) vadgazdalkodasi igazgatasi
szakmérnok
A b), ¢), d), e) pontok esetében a legalabb
kozépfoku erdészeti szakmai végzettséget
is igazolni kell.
Indoklas: A torolt részben szerepld képzés
szakmailag nem alapozza meg a
szakteriileten valo eljdardsi kompetencidt. A
javasolt d) pontban szerepld képzettség a c)
pont okleveles képzési formdja, mely
kordbban nem létezett. Az erdei vadkarok
értékelése megkivanja az erdészeti
szakképesitést is, mely nélkiil az adott
szakteriileten megalapozottan eljarni nem
lehet.

21. mezdégazdasagi
vadkar

a) okleveles agrarmérnok vagy
b) vadgazda mérndk vagy
¢) vadgazdalkodasi szakmérnok

vagy

a) okleveles agrarmérnok vagy

b) vadgazda mérndk vagy

¢) vadgazdalkodasi szakmérnok vagy

d) okleveles ndvénytermeszté mérndk vagy




d) okleveles
mérndk vagy
e) egyetemi vagy foiskolai
alapképzésben szerzett
végzettség, és vadkarbecslési
szakért6i feladatokra felkészitett
szakember, mint szakiranyt
tovabbképzési szakon szerzett
végzettség

novénytermesztd

e) okleveles kertészmérnok

f) okleveles novénytermeszté mérnok

g) okleveles vadgazda mérnok

Az agrar képzési szakteriileten osztatlan
képzésben vagy mesterképzésben szerzett
oklevelet megfelelonek akkor lehet
elfogadni, amennyiben az megfelel a
79/2004. (V. 4.) FVM rendelet 8. szamu
mellélet szerinti fels6foku
vadgazdalkodasi-vadaszati
szakképesitésnek

Indoklas: A torélt részben szerepld képzés
szakmailag nem alapozza meg a
szakteriileten valo eljarasi kompetenciat. A
mezogazdasagi vadkar szakteriilet agrar és
vadgazdailkoddsi szakismeretekre alapul. A
megjelolt agrar képzési szakteriiletek
megalapozzdk a sziikséges szakismeretet, de
sziikséges a 719/2004 (V.4.) FVM rendelettel
valo dsszhang megteremtése, mely tiikrozi a
szaktdarca szakmai allaspontjat is.

25. mezOgazdasagi
termésbecslés

a) okleveles agrarmérnok vagy

b) okleveles kertészmérnok vagy
c) okleveles novénytermesztd
mérndk vagy

d) okleveles novényorvos

a) okleveles agrarmérnok vagy

b) okleveles kertészmérnok vagy

c) okleveles novénytermesztd mérnok vagy
d) okleveles névényorvos

e) precizios agrargazdalkodasi
szakmérnok

Indoklas: Uj agrdr képzettség, mely
magaba foglalja a sziikséges
szakképzettséget

30. széntofoldi
novénytermesztés

a) okleveles agrarmérnok vagy
b) okleveles kertészmérnok vagy
C) kertészmérnok vagy

d) okleveles erdémérnok vagy
e) okleveles novénytermesztd
mérndk vagy

f) okleveles agrarkémikus
agrarmérnok vagy

g) okleveles novényorvos

a) okleveles agrarmérnok vagy
b) okleveles kertészmérnok vagy
C) kertészmérnok vagy

e) okleveles névénytermeszté mérnok vagy
f) okleveles agrarkémikus agrarmérnok
vagy

g) okleveles névényorvos

Indoklas: A szakteriileten az erdomérnoki
végzettség nem nyujt megfeleld
szakképzettséget

32. termé6fold
talajvédelme

a) okleveles agrarkémikus
agrarmérnok vagy

b) okleveles erdémérndk vagy
c) kornyezetgazdalkodasi
szakmérnok vagy

d) melioracids szakmérnok vagy
e) talajtani szakmérnok

a) okleveles agrarkémikus agrarmérnok

vagy
} Kl ] 1smérndk vagy

c) kornyezetgazdalkodasi szakmérnok vagy
d) melioracios szakmérnok

Indoklas: A Szakteriileten az erdémérndki
végzettség nem nyujt megfelelo
szakképzettséget




34.
vadgazdalkodasi
tervezés

a) vadgazdalkodasi szakmérnok

vagy
b) vadgazda mérnok

a) vadgazdalkodasi szakmérnok vagy

b) vadgazda mérnok

c) okleveles vadgazda mérnok

d) vadgazdalkodasi igazgatasi
szakmérnok

Indoklas: A c-d) pontban szereplo
végzettségek uj képzési elnevezések, illetve
a korabban elfogadott végzettség egyetemi
szintre emelése.

35. zarttéri
vadtartas

a) vadgazdalkodasi szakmérnok

vagy
b) vadgazda mérnok

¢) okleveles erddmérnok

a) vadgazdalkodasi szakmérndk vagy

b) vadgazda mérnok

c) okleveles vadgazda mérnok

d) vadgazdalkodasi igazgatasi
szakmérnok

Indoklas: A szakteriileten az erdomérndki
végzettség nem nyujt megfelelo
szakképzettséget. A C-d) pontban szerepld
végzettségek uj képzési elnevezések, illetve
a korabban elfogadott végzettség egyetemi
szintre emelése.

37. mezOgazdasagi
kar, mez0gazdasagi
kéarbecslés

a) okleveles agrarmérnok vagy
b) okleveles kertészmérnok

c) okleveles novénytermesztd
mérndk vagy

d) okleveles novényorvos

a) okleveles agrarmérnok vagy

b) okleveles kertészmérnok

C) okleveles névénytermeszté mérnok vagy
d) okleveles novényorvos

e)_precizios agrargazdalkodasi
szakmérnok

Indoklas: Uj agrdr képzettség, mely
magaba foglalja a sziikséges
szakképzettséget

33. § A Miikodési
rendelet ,,Ingatlan-

értékbecsloi
vizsgalat”  alcime
helyébe a
kovetkezd  alcim
1ép:

33. § A Mikddési rendelet
»Ingatlan-értékbecsléi  vizsgalat”
alcime helyébe a kdvetkezd alcim
1ép:

,» LTerm6fold-értékbecsloi vizsgalat

40/A. § Ha a szakkérdés olyan
ingatlan, ingatlanhoz kapcsolodo
vagyoni értékil jog vagy azt terheld
kotelezettség értékének
megallapitasara iranyul, amely

a) — a belterilleti egy hektar
teriiletnagysagot el nem érd
ingatlanok kivételével —
rendelkezik az ingatlan-
nyilvantartdsban  nyilvantartott
kataszteri tiszta jovedelemmel,
illetve

b) a teriiletrendezési tervben
mezOgazdasagi teriiletként van
besorolva, és a foldrészleten nincs

33. § A Mikodési rendelet ,,Ingatlan-
értékbecsloi vizsgalat” alcime helyébe a
kovetkezo alcim 1ép:

,, LTerm6fold-értékbecsloi vizsgalat

40/A. § Ha a szakkérdés olyan ingatlan,
ingatlanhoz kapcsolodo vagyoni értékii jog
vagy azt terheld kotelezettség értékének
megallapitasara iranyul, amely

a) —a-bekteriteti-epy-hektarteriletnagysicot
el-nem—éré—ingatlaneklavételével — a fold
fekvésétol (belteriilet, kiiltertilet)
fiiggetleniil valamennyi olyan f6ldrészlet,
amely az ingatlan-nyilvantartasban szanto,
sz016, gylimolcsos, kert, rét, legeld (gyep),
nadas, erdo és fasitott teriilet miivelési agban
van nyilvantartva, tovabba az olyan miivelés
alol  kivett terliletként nyilvantartott
foldrészlet, amelyre az ingatlan-
nyilvantartasban Orszagos Erdéallomany
Adattarban erdéként nyilvantartott teriilet
jogi jelleg van feljegyezve rendelkezik—az




épitmény, miltargy, illetve

kozlekedési ut,

term6fold-értékbecsléi  szakértdi
vizsgalatot kell lefolytatni.”

term6fold-értékbecsloi szakértdi vizsgalatot
kell lefolytatni.” A terméfoldon talalhato,
az iizemszeri miivelést szolgalo azon
épiiletek, épitmények, pincék, amelyek
rendeltetési céljuktol eltéréen nem, vagy
csak kényszer jelleggel hasznalhatok

amennyiben ezen ingatlanok jellege,
értéke, vagy egyéb kiilonleges adottsaga
indokolja  akkor ezen ingatlanok
értékének megallapitisahoz ingatlan-
értékbecslés szakteriileten bejegyzett
tarsszakérté bevonasa sziikséges. Erdo,
fasitott teriillet miivelési agban az
ingatlannyilvantartasban nyilvantartott
ingatlan vagy olyan ingatlan, melyre az
Orszagos Erddillomany Adattarban
erdéként nyilvantartott teriilet jogi jelleg
van feljegyezve értékeléséhez sziikséges
erdégazdalkodas szakteriilettel
rendelkez6 szakértdé bevonasa.

Indokolas:
1., A szovegtervezet 34.§ a lakasiigyi
teriilethez  utal minden olyan

ingatlant mely nem tartozik a
termofold értékbecslés teriilethez
(,,40/A. § hatalya ala nem tartozo
ingatlan vagy ahhoz kapcsolodo
vagyoni értékii jog vagy azt terheld
kotelezettseg ™). Ezzel egyiitt a
termofoldet ugy definialja, mint
olyan ingatlant ami , rendelkezik

az ingatlan-nyilvantartasban
nyilvantartott  kataszteri  tiszta
Jjovedelemmel”.

2.  Aszovegfordulatbol az kévetkezik, hogy
az erdok értékbecslése a lakasiigyi
teriilethez keriil at. Hivatkoznék itt
az ingatlan-nyilvantartasrol szolo

1997. évi  CXLI.  torvény
végrehajtasarol szolo 109/1999.
(XIl.  29.) FVM rendeletre,

melynek 2023.01.01-t6! hatdlyos
modositasa az erdo ingatlanok
kataszteri  tiszta  jovedelmének
nyilvantartasat eltorélte;

3. Sziikseges kiemelni, hogy a
teriiletrendezés és
telepiilésrendezés  az  épitési




szabalyozasoknak eltéré szintjei,
melyek koziil a szovegtervezet az
elobbit nevesiti.

Teriiletrendezés

Az orszagra, illetve térségeire kiterjedden a

teriilet-felhaszndalas  rendjének  és a

teriilethasznalat szabalyainak
megallapitasa, az erdforrdsok feltardsa, a
taj terhelése és terhelhetosége

meghatarozdsa, ezek egyiittes értékelése,
elorejelzések készitése, a teriileti adottsagok

célszertl hasznositasi Javaslatainak
kidolgozasa, a fejlesztési koncepciok és
programok térbeli, miiszaki-fizikai

rendszerének meghatarozdsa, nemzetkozi
egylittmiikodeés és szerzodés keretében az
europai és hatar menti teriiletrendezési
tevékenység dsszehangoldsa.
Telepiiléesrendezés eszkozei

- telepiilésfejlesztési koncepcio

- telepiilésszerkezeti terv

- szabalyozasi terv

- helyi épitési szabalyzat

A teriiletrendezési tervek gyakran olyan
szabalyozasokat tartalmaznak, melyeket a
helyi épitési szabalyzat és szabdlyozasi terv
még nem kovetett le. Sok esetben még a
telepiilésszerkezeti  terv sem azonos a
szabdlyozdsi tervvel. Epitési teleknek az
OTEK alapjin csak a  szabdlyozdsi
terveknek megfelelden kialakitott telep
minosiil, azaz kell, hogy legyen a teriiletre
ervényes  szabdlyozasi  terv és  az
utlejegyzések, telekmegosztasok a
szabalyozasi tervnek megfelelden végbe kell,
hogy  menjenek.  Amennyiben  nincs
szabdalyozasi terv — ahogy tobb akar kuriat is
megjart iigyben tapasztalhattuk — akkor az
illeszkedes szabalyai alapjan egy akar a
telepiilésszerkezeti tervben Gksz, vagy Gip
besorolasu  ingatlan  is  mindsiilhet
épitésjogilag mezogazdasagi
rendeltetésiinek.

A szovegtervezet tehat pontatlan, és a
gvakorlatban igy nem lesz megallapithato,
vagy helyteleniil lesz megallapithato a
sziikséges kompetencia teriilet.

4. A  feléepitmények  esetében a
modosito javaslat alatamasztasa
céljabol példakent kivanjuk
bemutatni, hogy az eredeti
szovegtervezet modositdsa azeért is
sziikséges, mivel a szovegtervezet
alapjan egy 50 ha-os dioiiltetvény a




lakastigyi teriilethez keriil, ha van
rajta egy 30 m?-es szivattyiihdz.

5. A fentick alapjan javasoljuk az
54/1997 (VIII.1.) FM rendelet 2.
szamu  mellékletében  taldalhato
megfogalmazas alkalmazasat

A termofolddel egyiitt értékelendok ,,A
termdfoldon  talalhato, az  iizemszeri
miivelést  szolgalo azon épiiletek,
épitmeények, pincék, amelyek rendeltetési
céljuktol eltéréen nem, vagy csak kényszer
jelleggel hasznalhatok***”

A fenti csoportba nem sorolhato, 6nallo
ingatlannak nem mindsiilé, de jelentds
ertékii  épitett  ingatlanok (pl.  kuria,
vadaszhaz, tanya, fogadé stb.) forgalmi
erteket az 25/1997. (VIII. 1.) PM rendeletben
foglaltak szerint kell meghatdrozni. — azaz a
lakdsiigyi teriilet bevondsa sziikséges —de
nem_kertil az ingatlan kizarolagosan a
lakastievhoz. A mezogazdasagi rendeltetésti
utak, ut alrészletek esetében  szintén
indokolatlan a lakastigvi teriilet térnyerése.

6. A termdfold értékbecsloi teriilet
nevesitése valoban tidvozlendd, de a
termofold esetében a 2013. évi
CXXII. Foldtorvény (tovabbiakban
Fftv.) vagy Foldvédelmi Térvény
definicioibol kellene kiindulni.

Fftv. 5. § (17) bekezdése , Mezo-,
erdogazdasagi hasznositasu fold: a fold
fekvésetol (belteriilet, kiilteriilet) fiiggetleniil
valamennyi olyan foldrészlet, amely az
ingatlan-nyilvantartasban  szanté,  szdl4,
gyviimolesos, kert, rét, legeld (gyep), nadas,
erdd és fasitott teriilet miivelési agban van
nyilvantartva, tovabba az olyan miivelés alol
kivett teriiletként nyilvantartott foldrészlet,
amelyre az  ingatlan-nyilvantartisban
Orszagos Erdodllomany  Adattarban
erdokent nyilvantartott teriilet jogi jelleg
van feljegyezve”

1. A lakasiigyi teriilet eljarasanak
jelenlegi szabalyozasa az alabbi;

Ingatlan-értékbecsisi vizsgalat
(lefolytatasdra van sziikség)

40/4. § * (1) Ha a szakkérdés
a) beépithetd telek,




b) lakoepiilettel beépitett ingatlan vagy

c¢) nem lakas céljara szolgdlo épiilettel
beépitett ingatlan

értékének megallapitasara iranyul,
ingatlan-értékbecslés szakértsi vizsgalatot
kell végezni.

(2) Ha a kirendelés madsként nem
rendelkezik, a szakeérté az ingatlan értékének
megadllapitasa soran figyelembe veszi az
ingatlan kornyezetét, elhelyezkedését, az
épitmény mennyiségi, minéséegi jellemzait,
az ingatlan miszaki paramétereit, korat és
allapotat, és az adott ingatlantol fiiggden az
egyéb, értéket befolyasolo tényezoket.

8. Tévesnek tartiuk a jelenlegi
szovegtervezet iranyadt, melyben a
kataszteri tiszta jovedelmet emeli ki
—ezzel zavart teremtve az erdok
teriiletén— és a beépitettséget —
tekintet nélkiil az épiilet
rendeltetésére, jellegére, vagy az
ingatlan beépitéssel nem érintett
részéenek jogi és természetbeni
statuszdara-, illetve a
teriiletrendezési eszkozoket —melyek
épitesi  jogot onmagukban nem
alapoznak meg.

9. Az erdok, illetve fasitott teriilet
miivelési  dagban  nyilvantartott
ingatlanok  esetében  sziikséges
erdogazdalkodas szakteriileten
bejegyzett szakérté bevondsa, mivel
a fadallomany allapota és annak
lényeges tulajdonsagai jelentdsen
befolydsoljak az ingatlan értéket.

Véleményiink szerint épiiletek, épitmények
esetében a mezdgazdasagi rendeltetést/vagy
annak hianyat sziikséges vizsgalni, a
teriiletrendezési, vagy telepiilésrendezési
eszkozok _dltal beépitésre szdant Ovezetbe
utalt ingatlanok esetében pedig azt, hogy
kapcsolodik-e  ténylegesen épitési jog a
teriilethez.  Szdmos _ esetben _egyesitett
szakvéleményre van sziikség ezekben az
esetekben.

3. allattenyésztés

a) okleveles agrarmérnok vagy
b) okleveles allattenyésztd mérnok

vagy
¢) allatorvos doktor

a) okleveles agrarmérnok vagy

b) okleveles allattenyészté mérnok vagy

c) allatorvos doktor

d.) méhész mérnok (méhek, vagy azzal
osszefiiggé szakkérdés vizsgalata esetén)
Indokolas:

A méhész mérndk szakképesités egy 1j a
kordbbiakban nem létezd szakképzés




melynek fontossaga megkérdojelezhetetlen.
Javasoljuk, hogy kizarolag a méhekkel
kapcsolatos szakertoi eljards soran legyen
jogosultsaga ezen végzettségii
szakembereknek eljarniuk akkeént, hogy az
okleveles agrarmérndk, vagy okleveles
allattenyészté mérnok, vagy allatorvos
doktor végzettséggel rendelkezd szakember
is eljarhatnak a méhészet szakteriiletén.
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